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OSSZEFOGLALVA

a) A tdmogatasok mar egy gyermektdl igényelhetbek,
kivétel az Otthonteremtési kamattamogatds, mely
legaldbb 2 gyermek esetén igényelhetd,

b) Uj lakds épitése esetén a tamogatott személynek
és azon gyermeknek, akire tekintettel a csaladi ott-
honteremtési kedvezmény folydsitasra kerult, a csaladi
otthonteremtési kedvezmény utolsd részfolydsitasat
kdvetden 10 évig az Uj lakasban életvitelszerlen bent
kell laknia.

c) CSOK igénylése esetén csak a vallalt gyermek esetén
feltétel, hogy legalabb az egyik fél 40 év alatt legyen.

CSALADI OTTHONTEREMTESI KEDVEZMENY (CSOK)
UJ EPITESU LAKAS VASARLASA ESETEN

Jogszabalyi alap

Az Uj lakdsok épitéséhez, vasarlasahoz
kapcsolddo lakascélu tamogatasrol szold
16/2016. (11.10.) Kormany rendelet.

Igényelheté allami tdmogatasok uj lakas
épitéséhez vagy vasarlasahoz
A) vissza nem téritendd allami
tamogatas (csaladi
otthonteremtési kedvezmeény),
B) ado-visszatéritési tamogatas,

C) tobbgyermekes csaladok
otthonteremtési
kamattéamogatasa.




VISSZA NEM TERITENDO ALLAMI TAMOGATAS
Osszege

A csaladi otthonteremtési kedvezmeény legmagasabb
0sszege Uj lakas épitésénél vagy Uj lakas vasarlasanal:
a) egy gyermek esetén 600 000 Ft,

b) két gyermek esetén 2 600 000 Ft,

c) harom vagy tébb gyermek esetén 10 000 000 Ft.

lgénylék kore

- hazasparok mar meglévé és vallalt gyermek utan is
felvehetik a tdmogatast - vallalt gyermek esetén felté-
tel, hogy legalabb az egyik félnek 40 év alattinak kell
lennie. Gyermektelen fiatal hazaspar legfeljebb ha-
rom, egygyermekes fiatal hazaspar legfeljebb kettd,
kétgyermekes fiatal hdzaspar egy gyermek szuletését
vallalhatja a csaladi otthonteremtési kedvezmeénnyel
osszeflggésben (megeldlegezett CSOK).

- élettarsak és egyedulalld szulék csak abban az eset-
ben igényelhetik a tamogatast, ha mar van gyermekuk
-rajuk ebben az esetben nem vonatkozik életkori korlat,

- a tdmogatas orokbefogadott gyermek utan is igényel-
hetd.

- avissza nem téritendd allami tamogatas nyugdijasként
is igénybe vehetd, ha vérszerinti vagy orokbefogadott
kiskoru gyermeket nevelnek és dolgoznak a nyugdij
mellett,

Nem veheti igénybe a csaladi otthonteremtési ked-
vezmeényt az, akit a tadmogatas igénylését megel6zd
Ot évben az e rendelet vagy az egyéb lakascélu allami
tamogatasokrol szol6 jogszabalyok szerint igénybe vett
vissza nem téritendd lakascélu allami tamogatas vagy
ezt megeldlegezd kolcsdn vonatkozasaban a jarasi hi-
vatal, a kormanyhivatal, a Kincstar vagy az allami ado-
hatdsag végleges hatarozataval vagy birdésag jogerdsen
visszafizetésre kotelezett.

Altalanos igénylési feltételek

a) magyar allampolgarsag vagy magyarorszagi tartdz-
kodasi engedély vagy bevandorolt/letelepedett jogal-
las vagy menekUlt / oltalmazott jogallas,

b) magyarorszagi allandé lakcim,
c) buntetlen el&élet,

d) kdztartozasmentesség,

e) azigénylét nem kotelezték a megeldzd 5 évben CSOK
vagy a korabbi szocpol visszafizetésére,

f) legalabb az egyik igénylé 180 napos folyamatos tb-jog-
viszonnyal rendelkezik (CSOK th-igazolas kell), amely-
ben maximum 30 napos megszakitas lehet (kivéve
apolasi dijban részesulés esetén), és amelybe a kulfol-
di, EGT-tagéllamban végezett igazolt allas is belesza-
mithato,

g) a 10 millios CSOK esetén 2 éves folyamatos thb-jog-
viszony igazolasa (CSOK thb-igazolas kell), amelyben
maximum 30 napos megszakitas lehet (kivéve apo-

lasi dijban részesulés esetén), és amelybe a kulfoldi,
ECT-tagallamban végezett igazolt allas is beleszamit-
hato.

Tulajdonjogi és lakhatasi viszonyok

A csaladi otthonteremtési kedvezmeénnyel felépitett
vagy megvasarolt Uj lakasban csak a tamogatott sze-
meélyek szerezhetnek tulajdont. Hazastarsak, fiatal ha-
zasparok és élettarsak esetén az Uj lakasban mindkét
félnek az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett tulajdon-
nal kell rendelkeznie. Uj lakas épitése esetén a tdmoga-
tott személynek és azon gyermeknek, akire tekintettel a
csaladi otthonteremtési kedvezmeény folydsitasra kerult,
a csaladi otthonteremtési kedvezmeény utolso részfolyo-
sitasat kovetden 10 évig az Uj lakasban életvitelszerlen
bent kell laknia. A csaladi otthonteremtési kedvezmény
utolso részfolyodsitasat kovetd 90 napon beldl a csaladi
otthonteremtési kedvezmeénnyel épitett Uj lakasban a
tamogatott személy és mindazon személyek lakohe-
lyet, hontalan esetében szallashelyet kell |étesitsenek,
akiknek egyuttkoltozésére tekintettel a csaladi otthont-
eremtési kedvezmeény folydsitasa tortént, ezen lakohely
bejelentésnek megtorténtét a Kincstar ellendrzi. Ha
ezen meghatarozott kdtelezettség nem teljesul, a Kincs-
tar tajékoztatja errél a kormanyhivatalt.

Ha azigénylé ésazon gyermeke, akire tekintettel a csala-
di otthonteremtési kedvezmeényt igényli, a kérelem be-
nyujtasanak idépontjaban egyhazi szolgalati lakasban
lakik, vagy a gyermek tanulmanyai miatt bentlakasos
intézmeényben lakik, az nem mindésul az életvitelszerd
ottlakas kotelezettségek megsértésének. Amennyiben
ezen két eset valamelyike fennall, akkor a jovében nem

kell bejelentkeznie az érintett személyeknek 90 napon
belll az ingatlanba.




Jelzalog

A csaladi otthonteremtési kedvezmény igénybevételé-
vel vasarolt Uj lakdsra a tdmogatasi szerzédés megko-
tését kovetd 10 évig terjedd iddszakra az allam javara
jelzalogjog, valamint annak biztositasara elidegenitési
és terhelési tilalom kerUl bejegyzésre az ingatlan-nyil-
vantartasba.

Csaladi otthonteremtési kedvezmény veheté igénybe

a) a 2008. julius 1-jén vagy azt kovetden kiallitott hasz-
nalatbavételi engedéllyel, hasznalatbavétel tudoma-
sulvételét igazold hatdsagi bizonyitvannyal vagy az
egyszerl bejelentéshez kotott épulet felépitésének
megtorténtérdl szold hatdsagi bizonyitvannyal ren-
delkezé, vagy

b) a kérelem benyujtasanak idépontjaban épitési enge-
déllyel vagy az egyszerl bejelentéshez kotott épitési
tevékenység bejelentésének megtorténtét az épités-
Ugyi hatésagi engedélyezési eljarast tamogato elekt-
ronikus dokumentacids rendszer vagy 2019. oktéber
24, el6tt tett bejelentés esetén az elektronikus épi-
tési naplo Uzemeltetdje altal eldallitott igazold doku-
mentummal, hatdsagi bizonyitvannyal vagy az elekt-
ronikus épitési napld Uzemeltetdje altal eldallitott
visszaigazolassal rendelkezd, de hasznalatbaveételi
engedéllyel, hasznalatbavétel tudomasulvételét iga-
zold hatdsagi bizonyitvannyal vagy az egyszerU beje-
lentéshez kotott épulet felépitésének megtortéentérdl
sz0lo hatdsagi bizonyitvannyal még nem rendelkezd
olyan Uj lakas vasarlasahoz, amelyet gazdalkodo szer-

vezet természetes szemeély részére vald értékesités
céljara épit vagy épittet, és amelyet elsé izben, termé-
szetes személy részére értékesitenek.

A hasznalatbavételi engedéllyel, a hasznalatbavétel tu-
domasulvételét igazold hatdsagi bizonyitvannyal vagy
az egyszerl bejelentéshez kotott épulet felépitésének
megtorténtérdl szold hatdsagi bizonyitvannyal meég
nem rendelkezé lakas tulajdonjoganak a hasznalatba-
vételi engedély megszerzése, a hasznalatbavétel tudo-
masulvétele vagy az egyszerUl bejelentéshez kotott épu-
let felépitése bejelentésének megtorténte eldtt torténd
atruhazas esetén, ha az épitkezés 2008. julius 1-jén vagy
azt kovetden kiadott épitési engedély vagy 2016. januar
1-jét kovetben az egyszerl bejelentéshez kotott épitési
tevékenység esetén az épitési tevékenység bejelentése
alapjan tortént, ugy a csaladi otthonteremtési kedvez-
ményt az Uj tulajdonos - az e rendeletben meghataro-
zott feltételekkel - igénybe veheti.

Ingatlan méretei

A csaladi otthonteremtési kedvezmeénnyel vasarolhato
lakds hasznos alaptertlete

a) egy gyermek esetén legalabb 40 m?,
b) két gyermek esetén legalabb 50 m?,
c) harom vagy tobb gyermek esetén legalabb 60 m2.

A lakas hasznos alapterulete legkisebb mértékének sza-
mitasanal a fiatal hazaspar altal vallalt, illetve az igény-
|6vel kozds haztartasban éld, vele egyutt koltdzé olyan
gyermeket kell figyelembe venni, akire tekintettel a csa-
ladi otthonteremtési kedvezmeényt igénylik.

Kérelem benyujtasa

A csaladi otthonteremtési kedvezmeény iranti kérelmet
Uj lakas vasarlasa esetén az adasvéeteli szerzédés meg-
kotését kovetd 180 napon belll, Uj lakas épitése esetén
a hasznalatbavételi engedélyrél szold hatarozat vagy a
hasznalatbavétel tudomasulvételét igazold hatdsagi
dokumentum vagy az egyszerU bejelentéshez kdtott Uj
lakoepulet felépitésének megtorténtét igazold hatosagi
bizonyitvany kiallitasat megelézéen kell benyudjtani a hi-
telintézethez.

Csalddi otthonteremtési kedvezmény pénzugyi
lebonyolitasa

Ujlakasvasarlasa esetén atdmogatott személy legkésébb
a csaladi otthonteremtési kedvezmeény folyositasaig az
adasvételi szerzédésben szerepld telekarat is tartalmazo
vételarrdl a sajat nevére szol6, az altalanos forgalmi ado-
rol szolo térvény hatalya ala tartozo termékeértékesitésrél,
szolgaltatdsnyujtasrol kidllitott szamlakat, egyszerdsitett
szamlakat a hitelintézet részére bemutatja. A csaladi ott-
honteremtési kedvezmeény dsszegének folyositasa Uj la-
kés vasarlasa esetén a tdmogatasi szerzédés megkotéset
kovetden, egy dsszegben torténik, kizardlag a hasznalat-
bavételi engedély, a hasznalatbavétel tudomasulvételét
igazold hatdsagi bizonyitvany vagy az egyszerl bejelen-
téshez kotott épulet felépitésének megtorténtérdl szolo
hatosagi bizonyitvany hitelintézet részére torténd bemu-
tatasat kovetden. A folyositas akkor kezdheté meg, ha a
vevd tamogatott személy a csaladi otthonteremtési ked-
vezmeényen és a hitelintézeti kdlcsondn kivul sajat erejét
az Uj lakas vasarlasara mar felhasznalta.

Cyermek megszuletésének igazolasara a gyermek szu-
letési anyakonyvi kivonatat a hitelintézet részére a szU-
letést kovetd 90 napon belul be kell mutatni. (Gyermek
halva szUletése esetén a gyermek halotti anyakonyvi ki-
vonatat a halva szUletést kovetd 90 napon belll be kell
mutatni.)




ADO VISSZATERITESI
TAMOGATAS

A legfeljebb 150 m2 hasznos alapteruletl Uj lakas va-
sarlasa esetén - a csaladi otthonteremtési kedvezmeény
igenylésével egyidejlileg - a telekarat is tartalmazo ve-
telarahoz a természetes szemeély vevd ado-visszatéritési
tamogatast igényelhet. Az ado-visszatéritési tamogatas
legfeljebb egy alkalommal legkésébb 2024. december
31-ig torténhet.

Az ado-visszatéritési tamogatas kizardlag az 5%-os al-
taldnos forgalmi add mértékkel kiallitott szamla vagy
szamlak benyujtasa esetén vehetd igénybe. Az ado-visz-
szatéritési tamogatas 0sszege megegyerzik a telekarat
is tartalmazo vételar szamlajaban feltUntetett és a kial-
litott szamla szerint megfizetett altalanos forgalmi ado
Osszegével. Ha az igényl6 csaladi otthonteremtési ked-
vezmeényt igényel, az igénylé ugyanazon hitelintézetnél
egyidejlleg nyujthatja be az ado-visszatéritési tamoga-
tas és a csaladi otthonteremtési kedvezmeény iranti ké-
relmét.

A TOBBGYERMEKES CSALADOK
OTTHONTEREMTESI KAMATTAMOGATASA

Csak azok igényelhetik, akik legalabb a két gyermekes
CSOK-ot igénybe veszik. Ebbdl kovetkezden az ott-
honteremtési kamattamogatott hitel igénylése esetén
minden, a CSOK igénybevételre vonatkozd jogszabalyi
feltételt is teljesiteni szUkséges.

Tamogatott személyek

Akivel a hitelintézet a tobbgyermekes csaladok otthon-
teremtési kamattamogatasanak igénybevételére tamo-
gatasi szerzédést kot, azaz aki a vissza nem téritendd al-
lami tdmogatast igényelte.

Az otthonteremtési kamattamogatast az allam a kol-
cson teljes futamidejére, de legfeljebb huszonot évre
nyUjtja. A kolcsdn kamata az otthonteremtési kamatta-
mogatas idészaka alatt 6tévente valtozhat.

A kolcson otthonteremtési kamattamogatassal érintett
o6sszege nem haladhatja meg:

a) két gyermekes csalad esetében
a tizmillid forintot,

b) harom vagy tobb gyermekes
csalad esetében a tizendtmillio
forintot.

Az otthonteremtési kamattamogatasra vonatkozo ta-
mogatasi szerzédésben az igényld vallalja, hogy az Uj
lakasra vonatkozo hasznalatbavételi engedélyt, a hasz-
nalatbavétel tudomasulvételét igazold hatoésagi bizo-
nyitvanyt vagy a bejelentéshez kotott épulet felépité-
sének megtorténtérdl szold hatodsagi bizonyitvanyt az
utolso kdlcsonrész folydsitasaig bemutatja a hitelintézet
részere.

A hitel és tdmogatas biztositasara 10 éves id&tartamra
jelzalogjog, valamint elidegenitési és terhelési tilalom
kerUl bejegyzésre. Ezen idészak alatt a lakasra a tdmo-
gatott személynek lakasbiztositassal kell rendelkeznie.

Uj lakds vasarlasa esetén a teljes vételdrat szamlaval kell
igazolni.

ILLETEKMENTESSEG CSOK-AL
VASAROLT INGATLANOK
ESETEN

2021. januar 1-jétél illetékmentes:
- az Uj lakasok épitéséhez, vasarlasahoz kapcsolodo, vagy
- a hasznalt lakas vasarlasahoz, bévitéséhez igényelhetd

csaladi otthonteremtési kedvezmeénnyel (CSOK) vasa-
rolt lakas tulajdonjoganak, tulajdoni hanyadanak meg-
szerzese.

Az illetékmentesség a 2020. december 31. utan megko-
tott adasvételi szerzédésekre vonatkozik.

Jogszabalyi alap

Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIIl. térvény 26 § (1a)
f pontja:

Mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték aldl:

f) lakas tulajdonjoganak, lakas tulajdoni hanyadanak az
Uj lakasok épitéséhez, vasarlasahoz kapcsolodo lakas-
célu tamogatasroél szold 16/2016. (11.10.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Korm. rendelet 1) 2020. oktéber 1-jén
hatalyos 1. § a) pontja szerinti csaladi otthonteremtési
kedvezmeny felhasznalasaval torténd megszerzése.

A CSOK-kal vasarolt ingatlanok utan nincs 4% -os Vvissz-
terhes vagyonatruhazasi illeték fizetési kotelezettség, a
NAV nem fogja kiszabni az illetéket.

A CSOK-kal vasarolt lakéingatlanok illetékmentességét
nem kell kulon kérelmezni. Viszont az adasveteli szer-
z&désben szerepelnie kell, hogy az ingatlan vételaranak
bizonyos része CSOK tamogatasbol kerul finanszirozas-
ra. Ezutan automatikusan érvényes lesz az illetékmen-
tesség, és a NAV nem fogja kiszabni a vagyonszerzési
illeteket.

Tovabbi informacio ezzel kapcsolatosan az alabbi hon-
lapon érhetd el:

https://nav.gov.hu/ado/illetek/llletekmentes_a_
CSOK_20201223




UJ EPITESU INGATLANOK
ESETEN A VETELAR 5% AFAT
TARTALMAZ

Jogszabalyi hattér

Az altalanos forgalmi adorol 2007. évi CXXVII. torvény 82.
§ (2) paragrafusa:

Az add mértéke az adod alapjanak 5 szazaléka, ha tobb-
lakasos lakdingatlan kialakitandd vagy kialakitott lakas
esetében a 150 négyzetmétert nem haladja meg a lakas
hasznos 6sszes alapterulete.

2023. januar 1-tél kezdve tovabbi 2 évvel meghosszabbo-
dik az Uj lakéingatlanok értékesitésére vonatkozd ked-
vezmeényes, 5%-os altalanos forgalmi adomeértéek idébeli
hatalya, azaz a kedvezményes afa a 2025. januar 1-e elStti
teljesitési idépontu Uj és félkész lakasértékesitési szam-
ldkra vonatkozik. A kedvezményes addmeérték tehat
2024. december 31-ig alkalmazhato.

2025. januar 1-tél hatadlyba lépd dtmeneti rendelkezés,
hogy az 5 %-os afa mérték tovabb alkalmazhato az Uj,
félkész lakas értékesitésénél a 2024. december 31-dikét
kovetden, de a 2029. januar 1-je el&tti teljesitési idépontd
szamlak esetén, feltéve, hogy

10

- 2024. december 31-én mar volt véglegessé valt (jog-
erds) épitési engedély vagy

-2024. december 31-én mar megtortént az egyszerU be-
jelentés.

\V2
BABAVARO TAMOGATAS

Jogszabalyi alap

A babavard tamogatasrol szolo 44/2019. (111 12.) Korm.
rendelet

Az igénylés hatarideje meghosszabbitasra kerult 2024.
december 31. napjaig.

Tartalma: \((

a) kamattdmogatas és

b) gyermekvallalasi
tamogatas.

o

.9; ‘
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KAMATTAMOGATAS
Igényl6k személye, igénylés maodja:

hazasparok, ha a kolcsdnkérelem benyujtasanak idé-
pontjaban

a) a feleség betdltdtte a 18. életévét, de még nem toltot-
te be a 41. életévét,

b) mindkét hazasfél rendelkezik magyarorszagi lakcim-
mel,

c) mindkét hazasfél magyar allampolgar, a szabad moz-
gas és tartozkodas jogaval rendelkezd személyek be-
utazasarol és tartdzkodasarol szolo torvény hatalya ala
tartozé személy, vagy bevandorolt, letelepedett jogal-
lasy,

d) mindkét hazasfél bantetlen el&életd,

e) mindkét hazasfél kdztartozasmentes, egyikUknek
sincs a Kozponti Hitelinformacids Rendszerben nyil-
vantartott tartozasa,

f) az egyik hazasfél legalabb 3 éve folyamatosan Tb biz-
tositasi jogviszonnyal rendelkezik, vagy felséoktatasi
intézmény nappali tagozatos hallgatdja, vagy gyer-
mekgondozasi dijban részesul,

és vallaljak, hogy legalabb egyikik a kolcsonkérelem
benyujtdsat kovetden szlletett vagy orokbefogadott
gyermekeiket a nagykoruva valasukig, de legfeljebb a

kdlcsdnszerzédés megszlnéséig a sajat haztartasaban
nevelik. A kolcsonkérelmet a hitelintézetnél kell benydj-
tani.

T




A kolcson 6sszege, futamideje

A kolcson 6sszege nem haladhatja meg a 10.000.000
forintot. A kolcsdn folydsitasara a kdlcsonszerzédés
megkodtését kovetden, egy dsszegben kerdl sor. A kol-
cson teljes futamideje legaldbb 5 év, de a 20 évet nem
haladhatja meg, amelybe nem szamit bele az elsd
gyermek szlUletését vagy oOrdokbefogadasat kovetden
igénybe vett torlesztésszUneteltetés idétartama.

A konstrukciora fizetendd induld havi torlesztérészlet
nem haladhatja meg a havi 50 ezer forintot, amely 6sz-
szeg tartalmazza a kolcson utan fizetendd allami ke-
zességvallalasi dijat is.

Felhasznalasa: szabad felhasznalasu, nincs szUkség
fedezet bevonasara, Uj épitésl ingatlan vasarlasara is
fordithato.

Amennyiben a hazaspar a babavard kélcsénre vonat-
kozd kblcsonszerzédés megkotésétdl szamitott 90
napon belldl ingatlanra alapitott jelzdlogjog fedezete
mellett nydjtott hitelt is igényel, akkor a babavard kol-
cson o0sszegének a 75 %-a szamit csak, mint énerd, a
fennmaradd 25 %-ot készpénzbdl szUkséges fedezni. A
90 nap letelte utan a babavard kolcsdon 100%-a besza-
mithato dnerdkent.

GYERMEKVALLALASI TAMOGATAS

Kamattamogatas és a torlesztés sziineteltetése

A tamogatott személy a kamattamogatas idészakaban
Ugyleti kamatot nem fizet, azt kamattamogatas forma-
jaban az allam nevében a kincstar folydsitja a hitelin-
tezet részére annak elszamolasa alapjan, amennyiben
a kolcson folydsitasat kovetd 5 éven belldl a gyermek-
vallalas teljesul. A tamogatasban részesuld személyek
a masodik gyermekUk esetén a még fennallo, a kol-
csontartozas 30%-anak megfeleld 6sszegl vissza nem
téritendd gyermekvallalasi tamogatasra jogosultak. A
tamogatasban részesuld szemeélyek harmadik gyer-
mekUk esetén teljes fennmaradd kodlcséntartozasnak
megfeleld dsszegU vissza nem téritendd gyermekvalla-
lasi tdmogatasra jogosultak, azaz a fennallo teljes téke-
tartozas elengedésre kerul és a hitel megszinik.

Ikergyermekek esetén az elsé gyermek utan igénybe
vett 3 év torlesztés szUneteltetés tovabbi 2 évvel meg-
hosszabbithato.

Ha a kolcson folydsitasat kdvetd 5 éven belul nem tel-
jesul a gyermekvallalas, az addig igénybe vett kamat-
tamogatast 120 napon belll egy dsszegben vissza kell
fizetni és igy a fennalld kdlcsontartozas kamatozoéva
valik.
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